
BBLLUUEE  OONNEE
22..000000  mm22  ddee  bbuurreeaauuxx
AAvveennuuee  ddee  llaa  MMeerr  –– LLaatttteess  ((3344))



PPrréésseennttaattiioonn  eett  ggéénnéérraalliittééss

- AArrcchhiitteeccttuurree  ééppuurrééee  aauu  ddeessiiggnn  ccoonntteemmppoorraaiinn

- MMuurr  rriiddeeaauu  eenn  vveerrrree  tteecchhnniiqquuee  ddee  ttyyppee  SSaaggeeGGllaassss –– SSaaiinntt--GGoobbaaiinn

- CCoommmmeerrcciiaalliissaattiioonn  eenn  VVeennttee  eenn  EEttaatt  FFuuttuurr  dd’’AAcchhèèvveemmeenntt  //  VVEEFFAA

- PPoossssiibbiilliittéé  ddee  ppeerrssoonnnnaalliissaattiioonn  ddeess  ppllaannss  eett  pprreessttaattiioonnss

- 44  nniivveeaauuxx  ccoommppoossééss  ddee  ppllaatteeaauuxx  ddee  447733  àà  553311  mm22  ddee  SSuurrffaaccee  ddee  ppllaanncchheerr

- PPllaatteeaauuxx  ddiivviissiibblleess  àà  ppaarrttiirr  ddee  119955  mm22  ddee  SSuurrffaaccee  ddee  ppllaanncchheerr

- 11  PPaarrvviiss  ppiiééttoonn  aavveecc  rraannggeemmeennttss  àà  vvééllooss  vviissiitteeuurrss

- 5522  PPaarrkkiinnggss  rrééppaarrttiiss  ssuurr  22  nniivveeaauuxx  ddee  ssoouuss--ssooll
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UUnn  bbââttiimmeenntt  ddee  bbuurreeaauuxx  ::  11..997722  mm22  ddee  ssuurrffaaccee  ddee  ppllaanncchheerr

LLiivvrraaiissoonn  ::  11eerr SSeemmeessttrree  22002200



LATTES 
VILLAGE

1

2

MAURIN

Les grands bassins d’emplois de
l’agglomération de Montpellier sont situés
en périphérie du centre historique de
Montpellier

LLee  SSaavviieezz--vvoouuss  ??

SSiittuuaattiioonn

UUnn  eemmppllaacceemmeenntt  pprriivviillééggiiéé

Centre historique - Place de la comédie : 10 Minutes

Les Plages et Ports de plaisance : 5 Minutes

Centre commercial et de loisirs Odysseum : 5 Minutes

Grands bassins d’emplois : Dans un rayon de 15 minutes

1 Projet Oz et  Nouvelle Gare TGV : 5 Minutes

Projet Ode à la Mer2

Aéroport Montpellier Méditerranée : 3 Minutes

Le bâtiment de bureaux BLUE ONE est idéalement situé, au cœur des projets de développement ‘ Oz ‘ & ‘ Ode à la Mer ‘ qui s’articulent autour de la nouvelle
gare TGV Méditerranée et marquent l’un des futurs centres économiques majeur de Montpellier Métropole.

Le projet bénéficie d’un environnement soigné à 100 mètres de la station ‘Boirargues‘ de la ligne 3 du Tramway, deux pas des centres commerciaux et de
l’Aéroport, comme de la Gare TGV et des grands bassins d’emplois.



ZZoooomm  ssuurr  lleess  22  ggrraannddss  pprroojjeettss  dduu  SSuudd  ddee  ll’’AAgggglloomméérraattiioonn  ddee  MMoonnttppeelllliieerr

PPEERROOLLSS

NNOOUUVVEELLLLEE  GGAARREE  TTGGVV

NNOOUUVVEEAAUU  PPÔÔLLEE  DD’’AAFFFFAAIIRREESS

AAEERROOPPOORRTT

PPÔÔLLEE  DD’’AAFFFFAAIIRREESS  EEXXIISSTTAANNTT

RROOUUTTEE  DDEE  LLAA  MMEERR  –– AAVVEENNUUEE  GG..  FFRREECCHHEE
++  LLiiggnnee  nn°° 33  dduu  TTrraammwwaayy  ddee  MMoonnttppeelllliieerr

PPAARRCC  EEXXPPOO  &&  AARREENNAA

LLAATTTTEESS  –– BBOOIIRRAARRGGUUEESS

BUREAUX
BLUE ONE

VVEERRSS  LLAA  MMEERR

OODDYYSSSSEEUUMM
MMOONNTTPPEELLLLIIEERR

250 Ha seront repensés et réaménagés pour créer un pôle commercial,
de loisirs, de bureaux et d’activités technologiques.

A court terme ODE Acte 1 c’est :

200.000 m2 de commerces existants dont 50 % seront restructurés

75.000 m2 de Bureaux à créer

61.000 m2 de surface commerciale

16.000 m2 dédiés aux loisirs sportifs et à la restauration

150 Ha seront urbanisés autour de la nouvelle Gare de TGV et
proposeront :

350.000 m2 de plancher dédiés à la création d’un Pôle Tertiaire
supérieur avec la création de plus de 10.000 emplois issus de
l’installation de 1.500 entreprises

5.000 logements et commerces de proximité qui couvriront
l’ensemble des besoins nécessaires à un cadre de vie urbain

50 à 80.000 m2 dédiés à la création d’un Pôle Hôtelier et de loisirs
urbains



FFaaççaaddeess

FFaaççaaddee  OOuueesstt FFaaççaaddee  SSuudd

FFaaççaaddee  OOuueesstt  -- VVuuee  ggéénnéérraallee

BBââttiimmeennttss  AA  &&  BB  -- LLooggeemmeennttss BBââttiimmeennttss  CC  ::  BBuurreeaauuxx

En osant le mariage de l’habitat et du bureau : le projet BLUE ONE offrira un cadre de vie comme de travail original, qui répondra aux attentes des plus exigeants 



PPllaann  ddee  MMaassssee

Bâtiment collectif secteur libre – R + 3

Gamme de logements : Du T1 au T3

28 Logements répartis sur 4 niveaux

Eligibles Prêt à 0 % et loi Pinel

Bâtiment collectif à loyers modérés – R + 3

Gamme de logements : Du T1 au T3

12 Logements répartis sur 4 niveaux

Propriété et Gestion des lots : 3F

Bâtiment C
-----------------------------------------------------------
Sur l’ Avenue de la Mer

Bâtiment de Bureaux – R + 3

Surface de plancher totale : 2045 m2

Parvis piéton et rangements à vélos

Accès directe à la station de Tramway

Bureaux Siège social
les Villages d’Or

BBââttiimmeenntt    CC
LLeess  BBuurreeaauuxx

BBââttiimmeenntt    BB

BBââttiimmeenntt    AA

VVooiiee  àà  ccrrééeerr

Bâtiment B
-----------------------------------------------------------
Sur la voie à créer

Batiment A
-----------------------------------------------------------
Sur l’ Avenue des Platanes
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PPllaann  dduu  RReezz--ddee--CChhaauussssééee

Surface	Utile
190,69	m2

LOT	02

Surface	Utile
211,56	m2

LOT	01

SSuurrffaaccee  ddee  ppllaanncchheerr
RReezz--ddee--CChhaauussssééee
449944,,9911  mm22

LLoott		nn°° SSuurrffaaccee ddee		PPllaanncchheerr NNoommbbrree		ppaarrkkiinnggss

0011 221199,,4411		mm22 0066

0022 119955,,5588		mm22 0066



PPllaann  dduu  RR  ++  11

Surface	Utile
236,92	m2

LOT	04

Surface	Utile
244,12	m2

LOT	03

SSuurrffaaccee  ddee  ppllaanncchheerr
RR  ++  11

553311,,0055  mm22

LLoott		nn°° SSuurrffaaccee ddee		PPllaanncchheerr NNoommbbrree		PPaarrkkiinnggss

0033 225533,,8811		mm22 0077

0044 224422,,3366mm22 0077



PPllaann  dduu  RR  ++  22

Surface	Utile
236,92	m2

LOT	06

Surface	Utile
188,90	m2

LOT	05

SSuurrffaaccee  ddee  ppllaanncchheerr
RR  ++  22

447733,,2266  mm22

LLoott		nn°° SSuurrffaaccee ddee		PPllaanncchheerr NNoommbbrree		PPaarrkkiinnggss

0055 119966,,0022		mm22 0066

0066 224422,,3366		mm22 0077



PPllaann  dduu  RR  ++  33

Surface	Utile
236,92	m2

LOT	08

Surface	Utile
188,90	m2

LOT	07

SSuurrffaaccee  ddee  ppllaanncchheerr
RR  ++  33

447733,,2266  mm22

LLoott		nn°° SSuurrffaaccee ddee		PPllaanncchheerr NNoommbbrree		PPaarrkkiinnggss

0077 119966,,0022		mm22 0066

0088 224422,,3366		mm22 0077



PPllaann  dduu  nniivveeaauu  --11  ::  SSttaattiioonnnneemmeennttss

BBuurreeaauu  0044  ::  0077  PPaarrkkiinnggss  –– DDee  3311  àà  3377  

BBuurreeaauu  0055  ::  0066  PPaarrkkiinnggss  –– DDee  2255  àà  3300

BBuurreeaauu  0011  ::  0066  PPaarrkkiinnggss  –– DDee  0077  àà  1122

BBuurreeaauu  0022  ::  0066  ppaarrkkiinnggss  -- DDee  0011  àà  0066

PPaarrkkiinnggss  aaffffeeccttééss  aauuxx  llooggeemmeennttss

AAttttrriibbuuttiioonn  ddeess  ppaarrkkiinnggss  ppaarr  lloott  ddee  bbuurreeaauu



BBuurreeaauu  0077  ::  0066  PPaarrkkiinnggss  –– DDee  8888  àà  9933

BBuurreeaauu  0033  ::  0077  PPaarrkkiinnggss  –– DDee  9944  àà  110000

BBuurreeaauu  0066  ::  0077  PPaarrkkiinnggss  –– DDee  6644  àà  7700

BBuurreeaauu  0088  ::  0077  PPaarrkkiinnggss  –– DDee  7711  àà  7788

0066  PPaarrkkiinnggss  ddiissppoonniibblleess  eenn  aacchhaatt  ddiiffffuuss

PPaarrkkiinnggss  aaffffeeccttééss  aauuxx  llooggeemmeennttss

AAttttrriibbuuttiioonn  ddeess  ppaarrkkiinnggss  ppaarr  lloott  ddee  bbuurreeaauu

PPllaann  dduu  nniivveeaauu  --22  ::  SSttaattiioonnnneemmeennttss



DDeessccrriippttiiff  SSoommmmaaiirree

Blue One est un projet immobilier mixte qui marie Bureaux &
Logements distinctement répartis dans 3 Bâtiments R + 3

Chaque bâtiment dispose d’espaces communs séparés et sécurisés
par système Vigik et Visiophone, l’ensemble sera clôturé

GENERALITES

Système de chauffage et de rafraichissement par Pompe à Chaleur
gainable situé en partie centrale de chaque plateau -
Dimensionnement selon étude thermique

Habillage par caisson « Placostil » équipé de bouches longitudinale
design choisi par l’architecte.

Le Bâtiment répond aux normes et règlements Français en usage pour
le classement ERP de 5ème catégorie, comme aux dispositions du code
du travail et satisfait aux règles imposées relatives à la sécurité contre
l’incendie et les risques de panique

Sa conception permet un accès aisé à l’ensemble de ses espaces pour
personnes à mobilité réduite

CLASSEMENT & NORMES

Le projet compte 52 places de parkings attribuées et réparties sur 2
niveaux de sous-sol fermés, avec la possibilité d’acquérir des places
supplémentaires

Le parvis sera sécurisé et offrira un accès directe ainsi que des places
de garage à vélo pour les visiteur

STATIONNEMENTS & ACCES

CHAUFFAGE - RAFRAICHISSEMENT

Equipement électrique selon normes en vigueurs comprenant :

Tableau général avec disjoncteur

Luminaires permettant un éclairage dit « zone de fond » de 100 lux
minimum

Commande depuis disjoncteur prévu dans tableau général

Plinthes électriques périphériques à double compartiment

Visiophone à proximité du tableau ou de la porte palière

Fourreaux d’arrivée courants faibles depuis les gaines en parties communes

ELECTRICITE

WC suspendu et meuble vasque avec miroir éclairé en sanitaires selon
repérage en plan de vente, distributeurs de papier et divers équipements
en inox

Production d’eau chaude par chauffe-eau instantané

Option : douche bac extra plat et paroi de douche y compris chauffe-eau
électrique de capacité selon besoins définis avec l’acheteur

Robinetterie dans la gamme Nobili Aquaviva de chez FIC

Ventilation mécanique contrôlée permettant un débit de 2,5 m3 par m² et
par heure

PLOMBERIE – SANITAIRES - VMC

Revêtement de sol à choisir dans des gammes sélectionnées par
l’Architecte comprenant des dalles moquettes et/ou des sols souples de
marques reconnues (Gerflor, Forbo Sarlino, Flotex, Balsan,…)

Classement UPEC : Usure 3 / Poinçonnement 3

Plinthes bois ou aluminium périphériques décrites au paragraphe
« ELECTRICITE »

REVETEMENTS DE SOL



GGrriillllee  ddeess  PPrriixx  eett  DDiissppoonniibbiilliittééss

Etage Lot	n° Surface de	
plancher

Quotte	Part	de	
parties communes

Surface
vendue

Prix	HT	
Bureaux

Nombre de
Parkings

Prix	total	HT	
Parkings

Prix		total	HT	
Parking	inclus

Etat

Rdc
01 219,41 09,99 229,40 550	560	€ 06 60	000	€ 610	560	€ Dispo

02 195,58 09,99 205,57 513	925	€ 06 60	000	€ 573	925	€ Dispo

R	+	1
03 253,81 27,43 281,24 674	976	€ 07 70	000	€ 744	976	€ Dispo

04 242,36 27,43 269,79 674	475	€ 07 70	000	€ 744	475	€ Dispo

R	+	2
05 196,02 27,43 223,45 536	280	€ 07 70	000	€ 606	280	€ Dispo

06 242,36 27,43 269,79 674 475 € 06 60	000	€ 734	475	€ Dispo

R	+	3
07 196,02 27,43 223,45 536	280	€ 07 70	000	€ 606	280	€ Dispo

08 242,36 27,43 269,79 674 475 € 06 60	000	€ 734	475	€ Dispo

Total 08	lots 1	787,92 184,56 1	972,48 4	835	446	€ 52 520	000	€ 5	355	446	€ /

1.972 m2	de	surface	de	plancher Divisible par	niveau	- A	partir	de	195	m2

52	Parkings	privatifs	pré	attribués	aux	bureaux 6	Parkings en	sus	et disponibles	à	l’achat	unitaire	

Prix	des	bureaux	:	De	2.450	€	à	2.500	€	HT	/	m2	SDP	+	PC Prix	des	Parkings	:	10.000	€ HT	/	Unité

Honoraires commerciaux	en	sus	à	la	charge	de	l’acquéreur	:	03	%	HT	/	Prix	total	HT	Parkings	inclus



DDoonnnnééeess  llooccaattiivveess  //  IInnvveessttiisssseeuurrss

Etage Lot	n° Surface de	
plancher

Quotte	Part	de	
Parties	Communes

Surface
vendue

Loyer	HT	/	An	
Hors	Charges

Nombre de
Parkings

Loyer	HT	/	An	
Parkings

Loyer	Annuel		
Total	HT

Rentabilité	HT	
Brute

Rdc
01 219,41 09,99 229,40 37	851	€ 06 6	600	€ 44	451	€ 7,28	%

02 195,58 09,99 205,57 33	919	€ 06 6	600	€ 40	519	€ 7,06	%

R	+	1
03 253,81 27,43 281,24 46	404	€ 07 7	700	€ 54	104	€ 7,26	%

04 242,36 27,43 269,79 44	515	€ 07 7	700	€ 52	215	€ 7,01	%

R	+	2
05 188,90 27,43 223,45 36	869	€ 07 7	700	€ 44	569	€ 7,35	%

06 242,36 27,43 269,79 44	515	€ 06 6	600	€ 51	115	€ 6,96	%

R	+	3
07 188,90 27,43 223,45 36	869	€ 07 7	700	€ 44	569	€ 7,35	%

08 242,36 27,43 269,79 44	515	€ 06 6	600	€ 51	115	€ 6,96	%

Total 08	lots 1	787,92 184,56 1	972,48 325	459	€ 52	Pkgs 57	200	€ 382	659	€ 7,15	%

1.972 m2	de	surface	de	plancher Estimation	Taxe	Foncière	:	En	cours

52	Parkings	attribués	aux	lots	de	bureaux Estimation	Charges	de	Copro.	:	10	€	HT	/	m2	/	An

Loyer	annuel	– Bureaux	: Loyer	annuel	– Parkings	:

165	€	HT /	An	/	M2	SDP	+	PC 1	100 €	HT	/	An	/	Unité



BBLLUUEE  OONNEE


